
- 
DECL4RA.TXOK OF COVEN& CONDITIOKS. EASE!ENTS KiD 8. RICTIONS 

GR41:ADA ESTATES, SECTIOKS THREE AXE F I V E  

1.a STATE 07 TEXAS J&+ 22-75gS 9071 * 11 .GO 
COUhTS OF TRAVIS 

TKIS DECUR4TION i s  made on t h e  d a t e  h e r e i n a f t e r  s e ?  f o r t h  b y  
L.A. F e l d e r ,  I n c . ,  a  Texas  c o r p o r a t i o n ,  a c t i n g  by and t h r o u g h  i t s  
d u l y  a u t h o r i z e d  o f f i c e r ,  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  t h e  " D e c l a r a n t " .  

W I T N E S S E T H :  

WHEREAS, D e c l a r a n t  i s  t h e  owner o f  c e r t a i n  p r o p e r t y  known a s  
Granada E s c a t e s ,  S e c t i o n s  T h r e e  and F i v e ,  a n  a d d i t i o n  i n  T r a v i s  County,  
T e x a s ,  a c c o r d i n g  t o  t h e  map o r  p l a t  t h e r e o f ,  r e c o r d e d  i n  Book 77 ,  Pages  
209-210 a n d  213-214 o f  t h e  P l a t  Records  of  T r a v i s  County ,  T e x a s  ( t h e  
"Prope r ty" )  ; and 

WHEREAS, D e c l a r a n t  p l a n s  t o  o f f e r  t h e  P r o p e r t y  f o r  s a l e  a s  i n d i v i d -  
u a l  L o t s ;  a n d  

WHEREAS, D e c l a r a n t  w i s h e s  t o  encumber t h e  P r o p e r t y  by t h e  c o v e n a n t s ,  
c o n d i t i o n s ,  r e s t r i c t i o n s ,  and e a s e m e n t s  s e t  f o r t h  h e r e i n  ( " R e s t r i c t i o n s " )  
t o  i n s u r e  t h e  b e s t  and h i g h e s t  u s e  and most  a p p r o p r i a t e  deve lopmen t  of  t h e  
P r o p e r t y ;  t o  p r o t e c t  Lot Owners a g a i n s t  imprope r  use  a€ s u r r o u n d i n g  L o t s ;  t o  
p r e s e r v e  s o  f a r  a s  p r a c t i c a l ,  t h e  n a t u r a l  b e a u t y  o f  t h e  P r o p e r t y ;  t o  guard  
a g a i n s t  t h e  e r e c t i o n  of p o o r l y  d e s i g n e d  o r  p r o p o r t i o n e d  s t r u c t u r e s  o f  i m -  
p r o p e r  o r  u n s u i t a b l e  m a t e r i a l ;  t o  e n c o u r a g e  and s e c u r e  t h e  e r e c t i o n  of  a t -  
t r a c t i v e  improvements  o n  e a c h  L o t  w i t h  a p p r o p r i a t e  l o c a t i o n s ;  t o  p r e v e n t  
h a p h a z a r d  and i n h a r m o n i o u s  improvements  of  L o t s ;  t o  s e c u r e  ?nd m a i n t a i n  
p r o p e r  s e t b a c k s , f r o m  the s t r e e t s  and a d e q u a t e  f r e e  s p a c e ;  a n d  i n  g e n e r a l  
t o  p r o t e c t  t h e  n a t u r a l  e n v i r o n m e n t  and t o  p r o v i d e  f o r  deve lopmen t  of t h e  
h i g h e s t  q u a l i t y  t o  e n h a n c e  t h e  v a l u e  of  i n v e s t m e n t s  made b y  Lo t  Cwners. 

NOH, THEREFORE, D e c l a r a n t  h e r e b y  d e c l a r e s  t h a t  t h e  P r o p e r t y  and  a n y  
Lot  s u b d i v i d e d  t h e r e f r o m  s h a l l  b e  h e l d ,  s o l d  and conveyeZ s u b j e c t  t o  t h e  
f o l l o w i n g  p ' r o v i s i o n s  w h i c h  s h a l l  r u n  w i t h  ' t he  P . roper ty  and b e  b i n d i n g  on ' 

a l l  p a r t i e s  h a v i n g  a n y  r i g h t ,  t i t l e  o r  i n t e r e s t  i n  t h e  P r o p e r t y ,  a n y  p a r t  
t h e r e o f  o r  a n y  Lo t  s u b d i v i d e d  t h e r e f r o m ,  t h e i r  h e i r s ,  e x e c u t o r s ,  admin i s -  
t r a t o r s ,  s u c c e s s o r s  o r  a s s i g n s ,  and t he  r e s t r i c t i o n s  s h a l l  i n u r e  t o  t h e  
b e n e f i t  o f  e a c h  Owner o f  t h e  P r o p e r t y ,  a n y  p a r t  t h e r e o f  o r  a n y  Lot sub-  
d i v i d e d  t h e r e f r o m .  

ARTICLE I. 
DEFINITIONS 

S e c t i o n  1. " A r c h i t e c t u r a l  Cor; .mitteet1,  somet imes  r e f e r r e d  t o  a s  
"Cormit tee" ,  s h a l l  mean and  r e f e r  t o  a  commi t t ee  i n i t i a l l y  a p p o i n t e d  
by D e c l a r a n t  and s u b s e q u e n t l y  e l e c t e d  by owners  of L o t s  w i t h i n  t h e  
P r o p e r t y .  

S e c t i o n  2. "Owner" s h a l l  mean and r e f e r  t o  t h e  r e c o r d  owner o f  
I f e e  s i m p l e  t i t l e  t o  t h e  P r o p e r t y ,  any  p a r t  t h e r e o f  o r  a n y  L o t  o r  a n y  

p o r t i o n  of a  Lot, o r  a  p u r c h a s e r  t h e r e o f  u n d e r  c o n t r a c t  f o r  d e e d ,  
w h e t h e r  one o r  more p e r s o n s  o r  e n t i t i e s ,  e x c l u d i n g  t h o s e  h a v i n g  s u c h  
i n t e r e s t  m e r e l y  a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  p e r f o r m a n c e  of  a n  o b l i g a t i o n ,  
p r o v i d e d  a  p u r c h a s e r  a t  a  f o r e c l o s u r e  s a l e  o r  t r u s t e e ' s  s a l e  s h a l l  b e  
deemed a n  ovne r .  

S e c t i o n  2. "Prope r ty1 '  s h a l l  mean and r e f e r  t o  t h a t  c e r t a i n  r e a l  
e s t a t e  h e r e i n b e f o r e  d e s c r i b e d .  

S e c t i o n  4. "Lot" s h a l l  mean and  r e f e r  t o  t h a t  p o r t i o n  o f  a n y  of  
t h e  t r a c t s  of l a n d  shown upon t h e  p l a t  and s u b d i v i s i o n  m a p  r e c o r d e d  i n  
Book 7 7 ,  Pages  209-210 a n d  213-214 o f  t h e  P l a t  Records  of  T r a v i s  County ,  
Texas  on which  t h e r e  i s  o r  w i l l  b e  b u i l t  a s i n g l e - f a m i l y  d u e l l i n g .  The 
t e rm "Lot" s h a l l  n o t  i n c l u d e  a n y  r e s e r v e s  shown on s a i d  map o r  p l a t .  

ARTICLE 11. 

ARCHITECTURAL COSTROL 

S e c t i o n  2. A r c h i t e c t u r a l  C o m i t t e e .  T h e r e  i s  h e r e b y  c r e a t e d  a n  
A r c h i t e c t u r a l  C o m i t t e e  i n i t i a l l y  composed of L.A. F e l d e r ,  B e v e r l y  



Edmis ton and  A l l e n  Nenzel  t o  s e r v e  f o r  a  p e r i o d  of t h i r t y - s i x  ( 3 6 )  
months f rom t h e  d a t e  t h e s e  r e s t r i c t i o n s  a r e  f i l e d  f o r  r e c o r d .  I n  Z-Og-s~34 
t h e  e v e n t  a  v a c a n c y  o r  v a c a n c i e s  o c c u r  on t h e  Committee a t  a n y  t i m e  

t h e  r e m a i n i n g  Committee members shall a p p o i n t  a  s u c c e s s o r  f o ~  e a c h  
v a c a n c y  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  t h e  vacancy  o c c u r s .  I n  t h e  
e v e n t  a l l  t h r e e  members t e r m i n a t e  t h e i r  membership d u r i n g  t h e  i n i t i a l  
t e r m s ,  t h e  D e c l a r a n t  s h a l l  a p p o i n t  new members t o  s e r v e  d u r i n g  t h e  
u n e x p i r e d  p a r t  o f  t h e  i n i t i a l  t e rm.  I n  t h e  e v e n t  a l l  t h r e e  members 
t e r n i n a t e  t h e i r  membership d u r i n g  s u b s e q u e n t  t h r e e - y e a r  t e r m s ,  t h e  
Owners may e l e c t  new members of  t h e  Committee p u r s u a n t  t o  t h e  p ro -  
c e d u r e s  s e t  f o r t h  below.  

E x c e p t  a s  p r o v i d e d  below,  a  m a j o r i t y  o f  t h e  Committee may a c t  
f o r  t h e  C o m i t t e e  and n o  n o t i c e  o f  a n y  of  i t s  m e e t i n g s  s h a l l  b e  r e -  
q u i r e d .  On t h e  f i r s t  day of t h e  l a s t  month o f  t h e  C o m m i t t e e ' s  i n i t i a l  
t e r m ,  t h e  Committee s h a l l  n o t i f y  a l l  Owners o f  t h e  t i m e  and  p l a c e  o f  
a  m e e t i n g  t o  b e  h e l d  d u r i n g  t h e  l a s t  week of t h e  l a s t  month o f  t h e  
Commi t t ee ' s  i n i t i a l  t e r m  f o r  t h e  p u r p c s e  of  n o m i n a t i n g  and e l e c t i n g  
members o f  t h e  Committee t o  s e r v e  f o r  a  s u c c e e d i n g  t h r e e - y e a r  t e r m s .  
At t h e  m e e t i n g ,  a  quorum s h a l l  c o n s i s t  of twen ty  p e r c e n t  (20%) o f  t h e  
Owners and  e a c h  Owner s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  c a s t  one v o t e  f o r  e a c h  l o t  
owned f o r  e a c h  member o f  t h e  Commit tee .  Cumula t ive  v o t i n g  w i l l  n o t  
b e  p e r m i t t e d .  The Owners s h a l l  e l e c t  t h r e e  members o f  t h e  Commit tee  
by m a j o r i t y  v o t e  o f  t h o s e  Owners p r e s e n t .  Dur ing  t h e  l a s t  month  o f  
e a c h  s u c c e e d i n g  t h r e e - y e a r  t e r m  t h e  Committee s h a l l  f o l l o w  t h e  p ro -  
c e d u r e  s e t  f o r t h  above  i n  n o t i f y i n g  Owners oE s c h e d u l e d  m e e t i n g s  t o  
e l e c t  new members o f  t h e  C o m i t t e e .  The members o f  t h e  Commit tee  
whose t e r m s  have  e x p i r e d  s h a l l  s e r v e  u n t i l  t h e i r  s u c c e s s o r s  a r e  e l e c t e d .  

S e c t i o n  2. A p p r o v a l  by  C o m i t t e e .  No b u i l d i n g ,  g a r a g e ,  s t o r a g e  
h o u s e ,  w a l l ,  f e n c e ,  d r i v e w a y ,  s i d e w a l k ,  p a r k i n g  a r e a ,  h o r s e  s t a l l ,  r e -  
s u b d i v i s i o n  of l o t  o r  l o t s ,  w a t e r  w e l l  o r  o t h e r  improvement s h a l l  b e  
e r e c t e d ,  p l a c e d  o r  a l t e r e d  on a n y  Lo t  u n t i l  t h e  p l a n s  and s p e c i f i c a t i o n s  
t h e r e f o r e  and a  p l a t  showing t h e  l o c a t i o n  t h e r e o f  have  been  a p p r o v e d  by 
a m a j o r i t y  of t h e  A r c h i t e c t u r a l  Commit tee .  P l a n s ,  s p e c i f i c a t i o n s  and  
p l a t s  s h a l l  b e . f i . l e d  y i t h  t h e  Commit tee  b y , $ e l i v e r y  t o  t h e  o f f i c e  o f  
D e c l a ~ a n t  a t  8016 E l  b o r a d o ,  A u s t i n ,  T e x a s ,  o r  a t  such  o t h e r  p l a c e  a s  
maybe d e s i g n a t e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  Committee.  A l l  a c t i o n s  of  
Commit tee  w i l l  b e  i n  w r i t i n g  and c o p i e s  of  i t s  a c t i o n  w i l l  b e  r e t a i n e d  
i n  t h e  Commi t t ee ' s  r e c o r d s  m a i n t a i n e d  a t  t h e  o f f i c e  of  D e c l a r a n t  o r  s u c h  
o t h e r  p l a c e  a s  maybe d e s i g n a t e d  by  t h e  Committee.  I f  t h e  Commit tee  f a i l s  
t o  a c t  on a  r e q u e s t  w i t h i n  t h i r t y  d a y s  a f t e r  f i l i n g  p l a n s ,  s p e c i f i c a t i o n s  
and p l a t s ,  t h e  same s h a l l  b e  deemed approved .  

S e c t i o n  3 .  D e v i a t i o n s .  The Committee may a p p r o v e  d e v i a t i o n s  f r o m  
A r t i c l e  I11 below f o r  u n u s u a l  c o n d i t i o n s  t h a t  would n o t ,  i n  t h e i r  o p i n i o n ,  
d e t r e c t  f r o m  t h e  o v e r a l l  i n t e n t  of  t h e s e  p r o v i s i o n s .  Any d e v i a t i o n s  
s h a l l  mee t  t h e  a p p r o v a l  o f  a l l  members of  t h e  Committee t h e n  s e r v i n g  and 
t h e  Commit tee  s h a l l  h a v e  t h e  f i n a l  a u t h o r i t y  a s  t o  such  d e v i a t i o n s  and  t h e i r  
f i n d i n g s  and  d e c i s i o n s  s h a l l  b e  f i n a l  and c o n c l u s i v e .  

ARTICLE 111. 

USE AND BUILDING RESTRICTIONS 

S e c t i o n  2. S i n g l e - F a m i l v  R e s i d e n c e s .  A l l  L o t s  of t h e  P r o p e r t y  
s h a l l  b e  u s e d  f o r  s i n g l e - f a m i l y  r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s  o n l y ,  a n d  n o  
b u i l d i n g  s h a l l  be e r e c t e d ,  a l t e r e d ,  p l a c e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  on  
a n y  L o t  o t h e r  t h a n  o n e  d e t a c h e d  s i n g l e - f a m i l y  d w e l l i n g  n o t  t o  e x c e e d  
two s t o r i e s  i n  h e i g h t  and  a n  a t t a c h e d  o n e - s t o r y  g a r a g e .  

S e c t i o n  2. Garages .  A l l  g a r a g e s  and  c a r p o r t s  s h a l l  b e  l a r g e  
enough t o  accommodate u n d e r  one r o o f  no l e s s  t h a n  two f u l l  s i z e  a u t o -  
m o b i l e s  a n d  s h a l l  b e  a t t a c h e d  t o  t h e  h o u s e .  

S e c t i o n  2. Comple t ion .  No b u i l d i n g  s h a l l  remain uncomple ted  f o r  
more t h a n  one  y e a r  a f t e r  c o n s t r u c t i o n  h a s  c o m e n c e d .  

S e c t i o n  4. S u b d i v i d i n g .  No l o t  may b e  r e s u b d i v i d e d  o r  a l t e r e d  
f o r  t h e  p u r p o s e  o f  o b t a i n i n g  more t h a n  one r e s i d e n t i a l  l o t .  F o r  j u s t  
c a u s e s ,  s u c h  a s  t o  r e s o l v e  e n c r o a c h m e n t s ,  r e s u b d i v i s i o n  o f  a d j o i n i n g  
l o t s  w i l l  b e  p e r m i t r e d  p r o v i d e d  t h e  r e s u l t  w i l l  n o t  v i o l a t e  o t h e r  
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p r o v i s i o n s  o f  t h e s e  r e g u l a t i o n s  and w i l l  n o t  c r e a t e  an  a d d i t i o n a l  L o t .  
+ 

A p p r o v a l  of t h e  r e s u b d i v i s i o n  w i l l  r e q u i r e  a p p r o v a l  of a l l  members of 

7 - C ~ - ~ ~  35 
t h e  Commit tee  a s  w e l l  a s  t h e  h n e r s  of  rhe  i n v o l v e d  l o t s .  

S e c t i o n  5.  S t o r a o e  B u i l d i n e s .  No s t o r a g e  b u i l d i n g  c a n  b e  e r r e c t e d ,  
a l t e r e d ,  o r  p e r m i t t e d  t o  remain on any  l o t  w i t h o u t  t h e  w r i t t e n  a p p r o v a l  
of  t h e  A r c h i t e c t u r a l  Committee. P l a n s ,  s p e c i f i c a t i o n s ,  d e s i g n ,  l o c a t i o n  
and  m a t e r i a l s  t o  b e  u s e d  f o r  s u c h  a  s t o r a g e  b u i l d i n g  w i l l  b e  s u b m i t t e d  t o  
t h e  C o r n i t t e e  p r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n .  

S e c t i o n  6 .  Horse  S t a l l s  & F a c i l i t i e s .  0 . n e r s  of l o t s  t h a t  a r e  n o t  
r e s t r i c t e d  a g a i n s t  k e e p i n g  a  h o r s e  t h a t  d e s i r e  t o  c o n s t r u c t  a  h o r s e  s t a l l ,  
c o r r a l ,  p e n s ,  f e n c e s  o r  o t h e r  r e l a t e d  f a c i l i t i e s  w i l l  f i r s t  submi t  p l a n s ,  
s p e c i f i c a t i o n s ,  d e s i g n ,  l o c a t i o n  and m a t e r i a l s  t o  b e  used  f o r  s u c h  f a c i l -  
i t i e s  t o  t h e  A r c h i t e c t u r a l  Committee p r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n .  The minimum 
d i s t a n c e . a  h o r s e  c a n . b e  kep t  f rom t h e  f r o n t  p r o p e r t y  l i n e  i s  150  f e e t .  
But  t h e  Commit tee  c a n  r e q u i r e  a d d i t i o n a l  s e t  b a c k  d e p e n d i n g  on e a c h  
c o n d i t i o n .  

S e c t i o n  2. dwell in^: S i z e .  A l l  d w e l l i n g s  s h a l l  b e  o f  r e c o g n i z e d  
s t a n d a r d  c o n s t r u c t i o n .  The l i v i n g  a r e a ,  e x c l u s i v e  o f  open o r  s c r e e n e d  
p o r c h e s  ( c o v e r e d  o r  u n c o v e r e d ) ,  g a r a g e s ,  s t o r a g e  rooms,  s t o o p s ,  open 
t e r r a c e s  s h a l l  b e  n o t  l e s s  t h a n  1 , 4 0 0  s q u a r e  f e e t .  

S e c t i o n  8 .  build in^ Loca t ion .  No b u i l d i n g  o r  o t h e r  s t r u c t u r e  
s h a l l  b e  p l a c e d  on  a n y  Lot n e a r e r  t o  t h e  s t r e e t  t h a n  t h e  b u i l d i n g  
l i n e  d e s i g n a t e d  on t h e  r e c o r d e d  p l a t  o f  t h e  P r o p e r t y .  No b u i l d i n g  
s h a l l  b e  p l a c e d  n e a r e r  t h a n  5 f e e t  f rom t h e  s i d e  a n d  r e a r  l o t  l i n e s .  

S e c t i o n  2. F e n c e s ,  Wal l s  and Hedges.  F e n c e s  and w a l l s  s h a l l  be  
c o n s i d e r e d  b u i l d i n g  and  may o n l y  be e r e c t e d  o r  m a i n t a i n e d  w i t h i n  t h e  
minimum b u i l d i n g  s e t b a c k  r e q u i r e m e n t s  a s  s t a t e d  a b o v e .  No f e n c e ,  w a l l  
o r  h e d g e  s h a l l  b e  p l a c e d  o r  permitted t o  r e m a i n  on any l o t  n e a r e r  t o  
t h e  s t r e e t  o r  s t r e e t s  a d j o i n i n g  such Lo t  a s  i s  p e r m i t t e d  f o r  t h e  r e s i -  
d e n c e  on s u c h  Lo t  e x c e p t  f o r  Committee a p p r o v e d  d e c o r a t i v e  w a l l s  n o t  
e x c e e d i n g  18"  i n  h e i g h t .  No f e n c e ,  w a l l  o r  h e d g e  o r  o t h e r  s t r u c t u r e  
c a n  b e  p l a c e d  o v e r  a  d r a i n a g e  ea'sement. A l l  f e n c e s  a n d . w a l l s  must  have  : 
w r i t t e n  a p p r o v a l  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  Commit tee .  

S e c t i o n  10.  P r o h i b i t e d  R e s i d e n t i a l  U s e s .  E x c e p t  a s  p e r m i t t e d  -- 
b e l o w ,  n o  s t r u c t u r e ,  m o b i l e  home, t r a i l e r ,  t e n t ,  s h a c k ,  g a r a g e ,  b a r n  
or  o t h e r  o u t b u i l d i n g  s h a l l  b e  used on a n y  L o t  a s  a  r e s i d e n c e  e i t h e r  
t e m p o r a r i l y  o r  p e r m a n e n t l y .  U n t i l  t h e  L o t s  a r e  s o l d ,  t e m p o r a r y  u s e  
may b e  made o f  t h e  L o t s  by  D e c l a r a n t  f o r  mode l  homes,  p a r k i n g  l o t s  a n d /  
o r  s a l e s  o f f i c e s  w h i c h  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  u n t i l  December 3 1 ,  1985 o r  
u n t i l  pe rmanen t  s e c e s s i o n  of  such u s e  t a k e s  p l a c e ,  w h i c h e v e r  i s  e a r l i e r  

S e c t i o n  2. s h r u b s  and T r e e s .  No s h r u b  o r  t r e e  p l a n t i n g  which 
o b s t r u c t s  t h e  l i n e  o f  s i g h t  a t  e l e v a t i o n s  b e t w e e n  two and s i x  f e e t  
a b o v e  a n y  roadway s h a l l  b e  p l a n t e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r ema in  on any c o r n e r  
L o t  w i t h i n  t h e  t r i a n g u l a r  a r e a  formed by t h e  c u r b  l i n e s  of s u c h  i n t e r -  
s e c t i o n  s t r e e t s  and a  l i n e  c o n n e c t i n g  s u c h  c u r b  l i n e  a t  p o i n t s  25 f e e t  
f rom t h e i r  i n t e r s e c t i o n ,  o r  i n  t h e  c a s e  of  a  rounded  c o r n e r ,  f rom t h e  
i n t e r s e c t i o n  of t h e  c u r b  l i n e s  a s  e x t e n d e d .  The same s i t e  l i n e  l i m i t a -  
t i o n s  s h a l l  a p p l y  on a n y  Lot w i t h i n  t e n  f e e t  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  a  
s t r e e t  c u r b  l i n e  a n d  t h e  edge of  a  drive-sap o r  a l l e y .  No t r e e s  s h a l l  
b e  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  w i t h i n  such d i s t a n c e s  o f  s u c h  i n t e r s e c t i o n s  u n l e s s  
t h e  f o l i a g e  l i n e  i s  m a i n t a i n e d  a t  a  h e i g h t  o f  more t h a n  s i x  f e e t  above 
g r o u n d  l e v e l .  

S e c t i o n  13. S e p t i c  Svstems.  Each h o u s e  c o n s t r u c t e d  i n  t h i s  sub-  -- 
d i v i s i o n  s h a l l  b e  c o n n e c t e d  t o  a  s e p t i c  s y s t e m  t h a t  confo rms  t o  t h e  
" c o n s t r u c t i o n  s t a n d a r d  f o r  p r i v a t e  sewage f a c i l i t i e s " ,  a d o p t e d  by  t h e  
T e x a s  B o a r d  of H e a l t h  and f u r t h e r  s h a l l  s a t i s f y  r e q u i r e m e n t s  of  a n y  
o t h e r  p e r t i n e n t  g o v e r n m e n t a l  body o r  e n t i t y .  

S e c t i o n  14 .  L a t  56,  Block D ,  S e c t i o n  F i v e  i s  s p e c i f i c a l l y  e x c e p t e d  -- 
f r o m  t h e  a p p l i c a t i o n  o f  S e c t i o n s  2 and 9 o f  t h i s  A r t i c l e  111. 



ARTICLE I V .  

GEhTK4L RESTRICTIONS 

Section 3. Noxious  Uses .  The l a n d  and improvements  l o c a t e d  on 
e a c h  Lot s h a l l  n o t  be u s e d  s o  a s  t o  d i s t u r b  t h e  ne ighborhood  o r  occu-  
p a n t s  o f  a d j o i n i n g  p r o p e r t y  o r  t o  c o n s t i t u t e  a  n u i s a n c e  o r  t o  v i o l a t e  
a n y  p u b l i c  l aw,  o r d i a n c e  o r  r e g u l a t i o n  f rom t i m e  t o  t ime  a p p l i c a b l e  
t h e r e t o .  Nor s h a l l  s u c h  l a n d  and improvements  b e  used f o r  a n y  p u r p o s e  
which w i l l  c r e a t e  o r  e m i t  a n y  o b j e c t i o n a b l e ,  o f f e n s i v e  o r  n o x i o u s  o d o r s ,  
d u s t ,  g a s ,  fumes o r  o t h e r  m a t e r i a l s ,  o r  t h e  u s e  o f  h i g h  s p e e d  moto r  d r i v e n  
v e h i c l e s ;  o r  t h e  u s e  f o r  l a r g e  p u b l i c  g a t h e r i n g s .  

S e c t i o n  2. Conduct  of B u s i n e s s .  No g a i n f u l  o c c u p a t i o n ,  t r a d e  o r  
o t h e r  n o n r e s i d e n t i a l  u s e  s h a l l  b e  c o n d u c t e d  on  a n y  Lot e x c e p t  a s  s p e c -  
i f i c a l l y *  p e r m i t t e d  h e r e i n .  

S e c t i o n  3 .  S i ~ n s .  KO s i g n s  s h a l l  b e  d i s p l a y e d  on a n y  L o t  e x c e p t  
i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  s a l e  of l o t s  by  D e c l a r a n t  o r  Owners. D e c l a r a n c  
and a n y  o t h e r  p e r s o n  o r  e n t i t y  engaged i n  t h e  c o n s t r u c t i o n  and  s a l e  of  
r e s i d e n c e s  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  s h a l l  have  t h e  r i g h t  d u r i n g  c o n s t r u c -  
t i o n  and s a l e s  t o  c o n s t r u c t  and m a i n t a i n  such  f a c i l i t i e s  a s  may b e  
r e a s o n a b l e  n e c e s s a r y  a n d ' c o n v e n i e n t  f o r  s u c h  c o n s t r u c t i o n  and s a l e ,  i n -  
c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  s i g n s ,  o f f i c e s ,  s t o r a g e  a r e a s  and model  u n i t s .  

S e c t i o n  4. O i l  and  Min ing  O p e r a t i o n .  No d r i l l i n g ,  d e v e l o p m e n t ,  
r e f i n i n g ,  q u a r r y i n g ,  min ing  o r  p r o s p e c t i n g  o p e r a t i o n s  f o r  a n y  m i n e r a l s  
s h a l l  b e  conduc ted  on a n y  Lot. 

S e c t i o n ? .  L i v e s t o c k  and P o u l t r v .  No a n i m a l s ,  l i v e s t o c k  o r  
p o u l t r y  of  any  k ind  s h a l l  b e  r a i s e d ,  b r e d  o r  k e p t  on a n y  l o t ,  a c c e p t  
househo ld  p e t s  which a r e  n o t  k e p t ,  b r e d  o r  m a i n t a i n e d  f o r  c o m m e r c i a l  
p u r p o s e s  and f u r t h e r ,  e x c e p t  f o r  h o r s e s  a s  p r o v i d e d  f o r  i n  S e c t i o n  6 
below. No k e n n e l s  o r  o t h e r  t i g h t l y  c o n f i n e d  a r e a s  t h a t  would c r e a t e  a  
n u i s a n c e  would b e  p e r m i t t e d  f o r  c o n f i n i n g  h o u s e h o l d  p e t s .  

. S e c t i o n  6. Horses .  One h o r s e , - o r  pony, may b e  k e p t  on e a c h  of  t h e  
f o l l o w i n g  L o t s  i n  Granada E s t a t e s ,  S e c t i o n  Three  and F i v e :  L o t s  14  
th rough  20,  B lock  L; L o t s  18 t h r o u g h  23 ,  B lock  D, S e c t i o n  T h r e e  and 
L o t s  56 th rough  64,  B l o c k  D, S e c t i o n  F i v e .  NOTE: F a c i l i t i e s  t o  k e e p  
a  h o r s e  s h a l l  comply w i t h  A r t i c l e  111, S e c t i o n  6 ,  above.  

S e c t i o n  1. Refuse .  No L o t  s h a l l  b e  used o r  m a i n t a i n e d  a s  a  dump- 
i n g  ground f o r  r e f u s e .  A l l  t r a s h ,  g a r b a g e  and o t h e r  w a s t e  s h a l l  b e  k e p t  
i n  s a n i t a r y  c o n t a i n e r s .  A l l  i n c i n e r a t o r s  o r  o t h e r  equ ipmen t  f o r  t h e  
s t o r a g e  and d i s p o s a l  o f  r e f u s e  s h a l l  be  k e p t  i n  a  c l e a n  and s a n i t a r y  
c o n d i t i o n .  

S e c t i o n  2, Driveways.  A l l  d r i v e w a y s  s h a l l  b e  c o n s t r u c t e d  o f  e i t h e r  
c o n c r e t e  o r  a s p h a l t  p a v i n g  o r  l i k e  s u b s t a n c e s .  

S e c t i o n  2. P a r k i n q .  No t r u c k ,  b u s ,  t r a i l e r  o r  r e c r e a t i o n a l  v e h i c l e  
s h a l l  b e  l e f t  pa rked  i n  t h e  s t r e e t  i n  f r o n t  o f  any Lo t  e x c e p t  f o r  con-  
s t r u c t i o n  and r e p a i r  equ ipmen t  w h i l e  a  r e s i d e n c e  i s  b e i n g  b u i l t  o r  r e -  
p a i r e d  i n  t h e  immediate  v i c i n i t y ,  and no l a r g e  t r u c k ,  b u s ,  b o a t ,  t r a i l e r ,  
r e c r e a t i o n a l  v e h i c l e ,  o r  unused  a u t o m o b i l e  s h a l l  b e  l e f t  p a r k e d  on t h e  
d r i v e ~ a y  o r  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  Lot  i n  s u c h  a  manner a s  t o  b e  v i s i b l e  from 
t h e  s t r e e t .  No abandoned ,  o r  i n o p e r a b l e  a u t o m o b i l e  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  t o  
remain on any  Lot o r  s t r e e t .  

ARTICLE V .  

S e c t i o n  1. R e s e r v a t i o n  o f  Easemen t s .  A l l  e a semen t s  f o r  t h e  i n s t a l -  
l a t i o n  and ma in tenance  of u t i l i t i e s  and d r a i n a g e  f a c i l i t i e s  a r e  r e s e r v e d  
a s  shown on t h e  p l a t  r e c o r d e d  i n  Book 7 7 ,  Pages  209-210 and 213-214 of  
t h e  P l a t  Records  of  T r a v i s  Coun ty ,  T e x a s ,  o r  a n y  amendment t h e r e t o .  R i g h t  
o f  u s e  f o r  i n g r e s s  and  e g r e s s  s h a l l  b e  had a c  a l l  t i m e s  o v e r  any  d e d i c a t e d  
easemen t  f o r  t h e  i n s t a l l a t i o n ,  o p e r a t i o n ,  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r  o r  r emova l  o f  
a n y  u t i l i t y ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  r i g h t  t o  remove a n y  o b s t r u c t i o n  t h a t  may b e  
p l a c e d  i n  such  easemen t  wh ich  would c o n s t i t u t e  i n t e r f e r e n c e  w i t h  t h e  u s e ,  
m a i n t e n a n c e ,  o p e r a t i o n  o r  i n s t a l l a t i o n  o f  s u c h  u t i l i t y .  



ARTICLE VI.  

GENERAL PROVI SI OXS - 

S e c t i o n  1. Enforcemen t .  The c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s ,  e a s e m e n t s  and 
r e s t r i c t i o n s  h e r e i n  s e t  f o r t h  s h a l l  r u n  w i t h  t h e  l a n d  and b i n d  t h e  De- 
c l a r a n t ,  i t s  s u c c e s s o r s  and a s s i g n s  and a l l  p a r t i e s  c l a i m i n g  b y ,  t h r o u g h  
o r  u n d e r  D e c l a r a n t  s h a l l  b e  deemed t o  h o l d ,  a g r e e  and c o v e n a n t  w i t h  t h e  
D e c l a r a n t ,  i t s  s u c c e s s o r s  and  a s s i g n s  t o  conform tlo and o b s e r v e  s a i d  
c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s ,  e a s e m e n t s  and r e s t r i c t i o n s  a s  t o  t h e  u s e  of s a i d  
Lo t  a n d  t h e  c o n s t r u c t i o n s  and i m p r o v e ~ e n t s  t h e r e o n .  Any Q m e r  s h a l l  
h a v e  t h e  r i g h t  t o  e n f o r c e  b y  a n y  p r o c e e d i n g ,  a t  law or i n  e q u i t y ,  a l l  
p r o v i s i o n s  h e r e o f  of a n y  c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s ,  ea semen t s  o r  r e s t r i c t i o n s  
now o r  h e r e a f t e r  imposed by  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .  Any v i o -  
l a t o r s  of  t h e  p r o v i s i o n s  contained h e r e i n  s h a l l  pay any  and  a l l  a t t o r n e y s '  
f e e s  and, c o u r t  c o s t s  i n c u r r e d  i n  the e n f o r c e m e n t  of these  p r o v i s i o n s .  

S e c t i o n  2. F a i l u r e  t o  Ac t .  F a i l u r e  o f  any  Owner t o  o b t a i n  p r i o r  
a p p r o v a l ,  o r  f a i l u r e  o f  t h e  Committee,  o r  a n y  Owner t o  t a k e  i m m e d i a t e  
a c t i o n  i n  a n y  c a s e  o r  s i t u a t i o n  where  such  a c t i o n  i s  r e q u i r e d  b y  a n y  
o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  i s  no t  t o  b e  c o n s t r u e d  a s  a 
w a i v e r  o f  t h e  r i g h t  o f  t h e  Committee,  o r  any  Owner o r  D d n e r s ,  t o  en -  
f o r c e  t h e s e  r e g u l a t i o n s  d u r i n g  t h e  d u r a t i o n  o f  t h e s e  p r o v i s i o n s .  

S e c t i o n  3. I n v a l i d a t i o n .  I n v a l i d a t i o n  of  a n y  of  t h e  c o v e n a n t s ,  
c o n d i t i o n s ,  e a s e m e n t s  o r  r e s t r i c t i o n s  s e t  f o r t h  h e r e i n  by  judgmen t  o r  
by c o u r t  o r d e r  s h a l l  i n  no way a f f e c t  a n y  o t h e r  p r o v i s i o n  w h i c h  s h a l l  
r e m a i n  i n  f u l l  f o r c e  and  e f f e c t .  

S e c t i o n  4. D u r a t i o n  and Amendment. The p r o v i s i o n s  c o n t a i n e d  i n  
t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l  b e  e f f e c t i v e  f o r  a  term of  20 y e a r s ' f r o m  t h e  d a t e  
t h i s  D e c l a r a t i o n  i s  r e c o r d e d  a f t e r  wh ich  t i m e  s a i d  c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s  
a n d  r e s t r i c t i o n s  s h a l l  b e  a u t o m a t i c a l l y  ex tended  f o r  s v c c e s s i v e  p e r i o d s  
o f  1 0  y e a r s .  T h i s  D e c l a r a t i o n  may b e  amended d u r i n g  t h e  f i r s t  2 0 - y e a r  
p e r i o d  b y  a n y  i n s t r u m e n t  s i g n e d  by n o t  l e s s  t h a n  90 p e r c e n t  o f  t h e  Lot 
Cwners;  d u r i n g  a n y  s u c c e e d i n g  1 0 - y e a r  p e r i o d ,  t h i s  D e c l a r a t i o n  may b e  

-ame*ded by  a n - i n s t r u m e n t  s i g n e d  by .hot  l e s s  t h a n  75 p e r c e n t  o f  t h e  Lot  - -  . .  
Ovners .  No amendment s h a l l  b e  e f f e c t i v e  u n t i l  r e c o r d e d  i n  t h e  Deed 
R e c o r d s  o f  T r a v i s  County ,  T e x a s ,  n o r  u n t i l  t h e  a p p r o v a l  of  a n y  g o v e r n -  
m e n t a l  r e g u l a t o r y  body which  i s  r e q u i r e d  s h a l l  h a v e  b e e n  o b t a i n e d .  

I N  WITNESS WHEREOF t h e  u n d e r s i g n e d  b e i n g  t h e  P r e s i d e n t  o f  D e c l a r a n t  
h e r e i n ,  h a s  h e r e u n t o  set h i s  hand and s e a l  t h i s  a> d a y  of J u n e ,  1979. 

L . A .  FELDER, INC. 

'"THE STATE OF TEXAS 
COUNTY OF TRAVIS 

B e f o r e  Me, t h e  u n d e r s i g n e d  a u t h o r i t y ,  on t h i s  day p e r s o n a l l y  
a p p e a r e d  L.A. FELDER , P r e s i d e n t  o f  L.A.  F e l d e r ,  I n c . ,  
known t o  me t o  b e  t h e  p e r s o n  whose name i s  s u b s c r i b e d  r o  t h e  f o r e g o i n g  
i n s t r u m e n t  and  acknowledged  t o  me t h a t  he  e x e c u t e d  t h e  same f o r  t h e  
p u r p o s e s  and  c o n s i d e r a t i o n  t h e r e i n  e x p r e s s e d  a s  t h e  a c t  a n d  deed  o f  
s a i d  c o r p o r a t i o n  a n d  i n  t h e  c a p a c i t y  t h e r e i n  s t a r e d .  

GIVEN UNDER MY HAND AND SEAL OF OFFICE t h i s  2% d a y  o f  J u n e ,  1979. 
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